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MØD HOLDET BAG

KAB’s Byggeafdeling har stået

for byggeriet

Boligforeningen 3B ejer bygningen og 
har ansvar for driften
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KAB står også for udlejningen

Og for naboskabsprocessen…
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Fælleslokaler

1. OM GENERATIONERNES BYHUS ØRESTAD 

Side 5

Familieboliger (62 stk) 50+ bofællesskab (24 stk)Ungdomsboliger (32 stk) Erhverv (privat aktør)
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Med en bolig i Generationernes Byhus - Ørestad kommer 
du til at bo i et hus, hvor vi inviterer fællesskabet indenfor.

Målet er at skabe et hus, hvor der både er rum til de små 
fællesskaber, men også at skabe rum, hvor alle kan 
mødes og benytte de fælles faciliteter, som bygningen 
kommer til at indeholde. Vi har skabt de bedste rammer 
for at de fælles kvadratmeter kan blive et aktiv i 
hverdagen for alle beboere – men det er beboerne, der 
skal være med til at beslutte hvordan, og det forventer vi, 
at du vil være med til. 
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OBS.
Generationernes Byhus er en 

røgfri afdeling. 

Det gælder for alle indendørs 

og udenomsarealer i og 

omkring boligerne, herunder i 

selve boligerne. 

Vision



Stueetage 

• Fælleslokaler

• Fællesvaskeri (betalingsvaskeriet 
afregnes særskilt fra huslejen)

7. Sal 

• Fælles toiletter, tekøkken og ophold 
med udsigt

• Fællesrum for 50+ Bofællesskab 
(ca. 8 pct. af boligareal)

Dertil fælles opholdsarealer ifm. 
svalegange

Fællesarealer 
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Svalegange og terrasser fælles med nærmeste naboer
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Fælles faciliteter på tværs af huset
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Naboskabsproces efter indflytning

For 50+ bofællesskabet

• Dannelse af bofællesskabsforening

• Etablering af møderul og aktivitetsudvalg, 
ventelisteudvalg mv

• OBS. Alle forventes at deltage i bofællesskabsmøder og 
mindst et udvalg

For alle

• Velkomstfest for alle beboere

• Etablering af frivillige udvalg ift. hvilke aktiviteter 
fælleslokalerne skal kunne rumme, og hvordan 
de skal bruges

• Etablering af et indretningsudvalg på tværs af 
boligtyper

• Aktiviteter, der klæder beboerne på til at deltage 
aktivt i beboerdemokratiet
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Eksempler på indretning af fælleslokaler
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Facader og bygningshøjder • De yderste bygninger er 11 etager

• De næstyderste bygninger er 8 etager

• Den midterste bygning er 7 etager og har 

fælles tagterrasse på taget

2. OM BYGGERIET OG BOLIGERNE
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Situationsplan



Etageplan 1. sal til 6. sal
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Etageplan 7. sal til 10. sal
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• Familieboliger varierer fra 53 m² - 108 m² 
• Bofællesskabet 50+ varierer fra 67 m² - 87 m²

• Ungdomsboliger varierer fra 42 m² - 50 m²

Boligstørrelser er opgivet i BBR areal

Boligernes BBR areal omfatter andel af fællesareal og 
fælles adgangsareal samt areal af vægtykkelser.

For Bofællesskabet 50+ boligerne er tillagt andel af BBR 
areal for fælleslokalet på 7. sal i boligens samlede 
arealstørrelse

Side 16

Boligstørrelser

Generationernes Byhus - Ørestad / Digitalt informationsmøde, august 2026

Foto af byggeriet, august 2026



Indvendige vægge og loft

• Vægge og lofter er hvidmalede

• Lyse fliser i badeværelser

Gulve

• Lamelparketgulve i bøg. I udvalgte 
boliger massivt genbrugsparket 
også i bøg, herunder i               
50+ bofællesskabets lokale  

• Lyse klinker i badeværelser

Vinduer og døre

• Rammer og karme er hvidmalede

• I nogle boliger er vinduer monteret 
med ekstra rude for at mindske 
støj udefra

Materialer og udstyr 

Foto: Lydrude ved gavle Foto: Lydrude facade mod syd 
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Køkkener

• Hvide fronter og sandfarvet bordplade

• Emhætte med centralsug

• Der er IKKE hårde hvidevarer, men forberedt til 
komfur og køleskab i standardmål 60 cm x 60 cm og 
med mulighed for installation af opvaskemaskine ved 
udtagning af et underskab (Underskabet skal du selv 
opbevare)

Badeværelse

• Badeværelser opvarmes via håndklædetørrer

• Lyse fliser på væggene og lyse klinker på gulv

• Forberedt til badeforhæng

• Indbyggede spots i loft

• Der er installationer og plads til vaskesøjle på 
badeværelse

Materialer og udstyr - familieboliger (88 m² - 108 m²) og 50+ bofællesskabets boliger 
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Fotos fra byggeriet, august 2026



Køkkener

• Hvide fronter og sandfarvet bordplade.

• Ingen køkkenskuffe element 

• Emhætte med centralsug

• Der er IKKE hårde hvidevarer men plads til køleskab 
med frostboks under bord samt plads til kogeplade 
med 2 kogezoner.

Badeværelse

• Badeværelser opvarmes via håndklædetørrer

• Lyse fliser på væggene og lyse klinker på gulv

• Forberedt til badeforhæng

• Indbyggede spots i loft

OBS. Der er IKKE installationer eller plads til vaskesøjle 
- fællesvaskeriet kan benyttes

Materialer og udstyr – familieboliger på 53m² og ungdomsboliger
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Ventilation med varmegenvinding

• Udsugning fra køkken og bad

• Indblæsning i værelser og stue/køkkenalrum 

• Ventilationskanaler er synlige

Opvarmning

• Radiatorer i værelser og stue/køkkenalrum

• Håndklædetørrer på badeværelser

Fibernet

• Boliger er forberedt til fibernet forbindelse 
med minimum 1 netværksudtag, placeret i 
opholdsstuen. 

• Det er op til hver enkelt lejer selv at vælge 
internetudbyder og installere udstyr. 

• Der er IKKE antenneanlæg.

Materialer og udstyr 
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Boligtyper

Der er over 33 forskellige 
boligtyper 

I udlejningspjecen ses 
plantegninger for alle boligtyper 
inkl. angivelse af placering i 
byggeriet

Lokalisering og signaturforklaring 
fremgår for hver boligtype

Eksempel på boligtyper for familieboliger fra 
udlejningspjece
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OBS.

• Placering af vinduer i stue og værelser for familieboligtyperne

• Indretning af køkken og faste højskabe i værelser

• Adgang til installationsskakt i boligen og for enkelte boligtyper via fælles 

fordelingsgang

• Mulighed for opsætning af vægge (Ansøgning til det lokale servicecenter) 

Boligeksempler, 3 rums familiebolig
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OBS.

Bruttoetagearealer er inkl. andel af bofællesskabets fælleslokalet på 7. sal 

Mulighed for opsætning af vægge  (Ansøgning til det lokale servicecenter) 

Boligeksempler, 2 rums 50+ bolig i bofællesskab
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OBS.

• Køkkener har plads til kogeplade med 2 kogezoner på køkkenbord og køleskab 

med frostboks under køkkenbord

• Køkken er ikke indrettet med en skuffesektion

• Ikke muligt med vaskesøjle i bolig – benyt fællesvaskeriet i stueetagen

Boligeksempler, ungdomsboliger 1 rum og 2 rum
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3. GENERELT OM AFDELINGEN 

❑ Husorden – røgfri afdeling
❑ Vedligeholdelsesreglement

• Familiebolig og 50+ Bofællesskabet (A-ordning 1%)
• Ungdomsbolig (A-ordning med NI beløb 4%) 

❑ Råderet og installationsret – Generelt i 3B
Læs mere her: https://www.3b.dk/beboer/dine-muligheder/raaderet-og-forbedringer
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Parkering

• Mulighed for at parkere med bil i omkringliggende parkeringshuse, der drives af 
private aktører (se placering i udlejningspjeces side 2)

• Cykler kan parkeres i de indrettede cykelstativer i terræn 

Affaldshåndtering

• Dagrenovation og kildesortering skal afleveres i miljøstationen (affaldsskurene ved 
Roberts Jacobsens vej), hvor symboler er anført på affaldsfraktionerne.

• Storskrald (møbler og lignende under 2 m) kan afleveres i indrettet rum ved 
miljøstationerne. Spejle og vinduesglas afleveres på genbrugsstationen på adressen 
Kirstinehøj 25C, 2770 Kastrup. Her kan også afleveres storskrald og større elektronik 

Parkering og affald
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Beboerdemokrati 

Afholdelse af stiftende afdelingsmøde
Der vil inden 6 måneder efter indflytningen blive indkaldt til et afdelingsmøde af organisationsbestyrelsen.
På dette møde vælges afdelingsbestyrelse blandt beboerne i afdelingen

Læs meget mere på https://www.3b.dk/
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Eksempler på husleje og indskud

Boligtype Antal 

Rum

Bruttoareal m Husleje UDEN forbrug af 

varme, vand og el

Forventet indskud

Familiebolig 2 53-89 m² 7.681 kr. – 12.008 kr. 26.283 kr. – 44.135 kr.

Familiebolig 3 88-108 m² 11.653 kr. – 13.756 kr.  43.640 kr. – 53.558 kr. 

Ungdomsbolig 1 42-44 m² 4.919 kr. – 5.258 kr.  20.828 kr. – 21.820 kr. 

Ungdomsbolig 2 50 m² 5.698 kr. 24.795 kr.

+50 Bofællesskab 2 67-70 m² 9.270 kr. – 9.610 kr. 33.226 kr. – 34.713 kr.

+50 Bofællesskab 2 84-87 m² 11.199 kr. – 11.426 kr. 41.656 kr. – 43.144 kr.

4. HUSLEJEN

OBS.

• Dertil udgifter til hårde hvidevarer mv.

• Du skal være klar til at betale indskud og husleje i januar 2027

• Huslejen er omkostningsbestemt – til drift, vedligehold og afdrag til boligafdelingens lån mv. 

• Indskud udgør 2% af finansieringen til byggeriet Side 28



Boligtype Udlejes via

Familiebolig

Udlejes via KAB

Ved at tilmelde dig ventelisten til 3B allerede i dag får du mulighed for at opbygge 

anciennitet, inden ventelisten åbner.

Vigtigt: Tildeling af boliger sker efter anciennitet, så en tidlig tilmelding kan styrke din 

placering på ventelisten.

Ungdomsbolig

www.S.dk

Du skal være under uddannelse for at få anvist en ungdomsbolig. 

Uddannelsen skal være SU-berettiget eller omfattet af en uddannelsesaftale eller 

lærlingekontrakt

50+ Bofællesskab Lodtrækning (ved førstegangsudlejning)

5. UDLEJNING AF BOLIGER
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Familieboliger

30

Særlige kriterier for fortrinsret

Fast arbejde
Min. 25 timer ugentligt

Dokumentation: Ansættelseskontrakt samt de sidste 3 lønsedler 

Under uddannelse
SU-berettiget uddannelse eller lærlingekontrakt

Dokumentation: Indskrivningsbekræftelse som ikke må mindre end én uge gammel

Skilsmisseramte
Bopæl i Københavns Kommune

Fortrinsret i op til 1 år efter separation, skilsmisse eller samlivsophør
Ved samlivsophør kræves 2 års fælles bopæl før ophøret.
Dokumentation: Separationsbevilling, hvis man ikke er gift, bopælsattest på begge parter
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Boliger i 50+ bofællesskabet

31

Særlige kriterier

Ledige boliger i 50+ bofællesskabet anvises efter følgende kriterier:

• Ansøgere skal være fyldt 50 år på indflytningstidspunktet.

• Ansøgere må ikke have hjemmeboende børn.

• Ansøgere skal acceptere 50+ bofællesskabets formål, visioner, 

husorden/leveregler, vedtægter og procedurer samt være interesseret i at deltage i 

visse af fællesskabets aktiviteter.

Ved udlejning tilstræbes følgende beboersammensætning:

• Halvdelen af boligerne udlejes til boligsøgende i aldersgruppen 50-67 år

• Halvdelen af boligerne udlejes til boligsøgende i aldersgruppen 67+ år
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www.kab-bolig.dk/generationernes-byhus

Den 1. september 2026: Ansøgningsfrist om deltagelse i interessegruppen – det er obligatorisk at have set 
det digitale informationsmøde inden ansøgning. Ansøgningsskema på hjemmesiden 
www.kab-bolig.dk/generationernes-byhus

Den 2. september 2026: Der udtages 50-75 husstande til at indgå i interessegruppen – Denne udtagelse 
foregår ved lodtrækning med hjælp fra en ekstern revisor – alle ansøgere får besked via mail 

Den 16. september og den 28. oktober 2026: Der afholdes 2 obligatoriske interessegruppemøder – Formålet 
med møderne er at sikre, at de kommende beboere involverer sig, så bofællesskabet kommer godt fra start med 
aktive beboere, der bidrager til fællesskabet

Den 30. oktober 2026: Lodtrækning om tildeling af de 24 boliger blandt deltagerne i interessegruppen –
KAB gennemfører en lodtrækning blandt de kvalificerede ansøgere sammen med en revisor. Her afgøres det, 
hvilke ansøgere der får mulighed for at blive tilbudt en bolig (størrelse/antal rum)

Den 25. november 2026: Boligvalgsmøde – Bliver du tilbudt en bolig, inviteres du til et boligvalgsmøde i KAB-
Huset, hvor der trækkes lod om de konkrete boliger, og hvor du kan møde dine kommende naboer 

* Deltagerne i interessegruppen, som ikke har fået en bolig i første omgang, udgør ventelisten til bofællesskabet frem til første indflytning er 
afsluttet.
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Førstegangsudlejning af boliger i 50+ bofællesskabet – proces

http://www.kab-bolig.dk/generationernes-byhus


Familiebolig

Udlejes via KAB
21.08.2026       Ventelisten åbner for ansøgninger 

04-05.11.2026  Orienteringsbreve udsendes til ansøgere på ventelisten 

12-13.11.2026  Orientering afgøres og lejekontrakterne udsendes

Ungdomsbolig

www.S.dk

21.08.2026       Ventelisten åbner for ansøgninger 

50+ Bofællesskab 21.08.2026       Ventelisten åbner for ansøgninger 

01.09.2026       Frist for ansøgning til 50+ Bofællesskabet 

03.09.2026       Besked om udtrækning til interessegruppen 

16.09.2026       Første interessegruppemøde 

28.10.2026       Andet interessegruppemøde 

30.10.2026       Lodtrækning om de 24 boliger 

25.11.2026       Boligvalgsmøde

Tidsplan
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Brug hjemmesiden 

www.kab-bolig.dk/generationernes-byhus

På hjemmesiden finder du alt det vigtigste 
om projektet, herunder:

Dokumenter:

• Udlejningspjecen

• Husleje og indskud

Praktisk information:

• Mere om udlejningen

• Vigtige datoer

• Seneste nyt om projektet

6. DIGITAL INFORMATION
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Her kan du finde information om

• Generationernes Byhus og området 

• Indretning af bygningen

• Boligtyperne – 33 boligtyper

• Boligernes indretning (plantegninger) 

• Materialer og udstyr i boliger

Pjecen findes på KAB’s hjemmeside:

www.kab-bolig.dk/generationernes-byhus
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Udlejningspjecen

http://www.kab-bolig.dk/generationernes-byhus
http://www.kab-bolig.dk/generationernes-byhus
http://www.kab-bolig.dk/generationernes-byhus
http://www.kab-bolig.dk/generationernes-byhus
http://www.kab-bolig.dk/generationernes-byhus


36

Har du spørgsmål, 
er du velkommen til at kontakte os på mail

gbyhus@kab-bolig.dk
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