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Bygherre

Frederikssund Boligselskab
c/o KAB

Vester Voldgade 17

1552 Kgbenhavn V.
www.kab-bolig.dk

Byggeforretningsfarer
KAB

Vester Voldgade 17
1552 Kgbenhavn V.
www.kab-bolig.dk

Bygherrerddgiver
DOMINIA A/S

Ved Vesterport 6, 3.
1612 Kgbenhavn V
www.dominia.dk

Totalentreprise
GVL Entreprise A/S
Oldevej 6

Posboks 200

3520 Farum

Boksleverandgr
BM Byggeindustri
Lupinvej 18

9500 Hobro

Arkitekt og Landskabsarkitekt
Tegnestuen Vandkunsten a/s
Krudtlgbsvej 14

Qvintus 92

1439 Kgbenhavn K.

Ingenigr

Sloth Mgller
Vestergade 58N
8000 Aarhus C
www.sloth-moller.dk

Energikonsulent

Dansk Energi Management & Esbensen
Galionsvej 64

1437 Kgbenhavn K

www.dem-esb.dk

Kontaktinformation
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AlmenBolig+ er god plads, hgj kvalitet, rimelig leje

AlmenBolig+ er en helt ny type lejebolig med lavere husleje

end traditionelt nybyggeri. Malgruppen er boligsggende, der
kan og vil yde en ekstra indsats og er indstillet pa selv at ind-
rette boligen.

Gode naboskaber i mindre bebyggelser

AlmenBolig+ opfgres i mindre boligafdelinger. Det er bolig-
afdelinger, der pa den ene side er store nok til at veere gko-
nomisk robuste, og pa den anden side er sa overskuelige, at
beboerne kan danne taette naboskaber. Et godt og teet nabo-
skab er ngdvendigt, hvis alle skal kunne se fornuften i at yde
en fzelles indsats.

Den enkelte boligs udformning

Boligerne er mellem 76 og 130 m2. Uanset stgrrelse er
grundindretningen den samme.

Boligerne bestar af boligmoduler og stueetagen er indret-
tet med et fuldt feerdigt badevaerelse og et lille basiskgkken.
Alle installationer er placeret i ydervaeggene og baderum-
skernens vaegge, sa beboeren kan indrette sin bolig uden at
skulle arbejde med el eller vvs.

Man kan flytte ind og bo i boligen, som den er, ved blot at
anvende mgbler som rum-inddelere. Der kan i boligtyperne
etableres skilleveegge som angivet pa plantegningerne.

Af brandhensyn kan boligernes faste veegge ikke nedtages.

AlmenBolig+
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Hvorledes opnds de lave huslejer?

Primaert opnas lave huslejer ved at bygge enkle boliger i stort
antal, men i mindre bebyggelser. Udover selve udformningen af
byggeriet er beboernes egen indsats en vaesentlig grund til de
lave huslejer. Beboerne forventes at tage fat, nar hakken skal
klippes, hegnene males og stien ryddes for sne. Huse og ude-
arealer planlaegges, sa de er lette at renholde og vedligeholde.
Det betyder, at der ikke er store faelles arealer og felleshuse,
men at der satses pa primaert at etablere private terrasser og
haver.

Men ikke kun huslejen er interessant, da ogsa forbrugsudgif-
terne udger en del af beboernes samlede boligbudget. Derfor
opf@res boligerne som lavenergiboliger, energi-klasse 2020, sa
varmeforbruget holdes pa et minimum. Falles solcelle anlaeg
giver yderligere besparelser pa elregningen.

Hvem kan bo i AlmenBolig+?

Boligerne er principielt for alle, men det er afggrende, at de der
flytter ind i boligerne, forstar og accepterer de szerlige vilkar
om beboerdeltagelse i fellesskabet, der er hele forudsaetnin-
gen for boligformen. Der stilles krav til beboerne om et hgjt
engagement — de skal vaere indstillede pa selv at fa tingene til
at virke i hverdagen. Ligeledes er det en del af konceptet, at
kommunikationen mellem boligorganisationen og beboeren
foregar elektronisk via internettet. Beboerne afholder selv be-
boermgder, skriver referater osv.

Mere information
Se mere om AlmenBolig+ boligerne pa KAB’s hjemmeside pa
www.kab-bolig.dk. Under 'Boligsggende’ — 'KAB’s boligformer’.

Almenbolig+ koncept
KAB



Omrddet omkring Gyldenstens Vaenge

Frederikssund Boligselskabs nye boligafdeling Gyldenstens Vaenge er beliggende pa
Gyldenstens Vaenge 102A-264, tet pa grgnne, rekreative omrader.

Det eksisterende boligomrade er en blanding af parcel- og reekkehuse. | omradet er
der dagligvarebutikker samt skole og fritidshjem. Afstanden til Frederikssund station
er ca. 2,4 km, og herfra tager det 45 min. med s-tog til Kgbenhavn H.

Frederikssund Kommune
Kommunen har en smuk og meget afvekslende natur. De varierede bysamfund

med mange nye boliger ligger teet pa bade naturen, vandet og hovedstaden, og ggr
Frederikssund Kommune meget attraktiv for bosatning.

AlmenBolig+

Omrade og lokalitet
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Gyldenstens Vange

Bebyggelsen er organiseret udfra en grundtanke om forholdet
mellem det private og det fzalles. Alle blokke har en felles ad-
komstzone samt et haevet, privat ankomstareal, der laegger op til
naboskab. Boligerne er orienteret optimalt med haver mod syd-
sydgst.

Gyldenstens Veenge indeholder 36 AlmenBolig+ familieboliger i
stgrrelser, der spaender fra 76 m2 til 130 m2 Raekkehusene er i to
etager, har gode lysforhold og fleksible etager, der kan indrettes
til den enkelte families behov.

Alle boligtyper har en stueetage med bad/toilet placeret ud til
facaden, en stor entré og et multianvendeligt kgkken—spiserum
med mulig udgang til terrasse. | forbindelse med trappen place-
res teknikrum, tilgeengeligt og optimalt i forhold til savel kgkken
som bad.

[ ny bebyggelse
[ ] eksisterende bebyggelse

Underetagen er gennemlyst og leverer en spacigsitet der mod-
' svarer dagliglivet i bgrnefamilien — bgrn ind og ud og 12 par gum-
parkering mistgvler pa stribe.

@ﬁm,ﬂﬁﬂyu

Facadens udfgres af lister i laerk, som ikke kraever vedligeholdelse
og vil patinere til en homogen sg@lvgra overflade. Nicherne ved
indgangene fores med fibercementplader.
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Snit gennem bebyggelsen

AlmenBolig+ Bebyggelsen
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Boliger

Boligerne er som udgangspunkt gennemlyste,
afhaengigt af den individuelle rumindretning.

Rumindretningen er i de fleste boliger fleksibel
og storrelsen og antallet af rum kan variere efter
individuelle behov.

Baderum indrettes med bruseniche og afskaer-
met niche til vaskesgjle.

Vinduesabninger styres af en konsekvent hul-
seetning i modulernes facadepartier.

Til at sikre et attraktivt atmosfaerisk indeklima
etableres der i familieboligerne et komplet ba-
lanceret ventilationsanlaeg med indblaesning og
udsugning.

Snit i boligen

AlmenBolig+
Gyldenstens Vange, s. 4

Principsnit
Snit i bolig
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Situationsplan 1:2000

AlmenBolig+
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Boligtype D1 — 2 plan:
Antal: 13 stk.

Boligtype D1

2 plan, 103 m2 /107 m? (i gavl)

AlmenBolig+
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Boligtype D3

AlmenBolig+

130 m?
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Materialer og konstruktion

Bygningerne er opfgrt af praefabrikerede ele-
menter, fremstillet som “bokse”. Der er fire
hovedvarianter pa henholdsvis 76 m?2, 101m?,

r . 108m? og 130m?2.
A ’ \ 2 Facadens beklaedning udfgres af lister i laerk som
£ AT ! /,:-a‘ ikke kraever vedligeholdelse og vil i den viste
A Y udformning patinere til en homogen sglvgra
oA e N overflade. Nicherne ved indgangene fores med

‘»\ fibercementplader. Facader og vinduer monte-
o res pa fabrikken.

: ‘A“‘.r" » IR Vinduer udfgrt som trae/alu-vinduer med lav-
’\'\{ energi ruder. Tagrender og nedlgbsrgr er udfgrt i
L~ zink. Tag fremstar med sort tagpap.

Adgangsramper til boliger samt adgangsplat-
forme og terrasser udfgres i tree.

=1 E
; h! Skure og indhegninger er udfgrt som uisolerede,
== l_l = lette, listebeklzaedte traeekonstruktioner.
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Indvendige materialer

Gulv:

Lofter:

Vaegge:

Vinduer/yderdeor:

Dgre:

Trappe:

Kgkken:

Sanitet mv.:

@vrige faciliteter

Depotskur:

AlmenBolig+

Parketgulve i hvidpigmenteret egetree.
Badeveerelse: 10x10 cm klinker — gra.

Alle lofter er hvidmalede gipslofter.

Gipsvaegge med hvidmalet filt.
Badeveerelse: 15x15 cm hvide fliser.

Tree/alu-vinduer: Fremstar indvendigt med hvid-
lakerede karme, udvendigt raaluminium.

Alle indvendige dgre fremstar med hvidlakeret
dgrplade og karme.

Indvendig trappe er udfgrt i hvidmalet tree
med trin i hvidpigmenteret ask. Handlister er
monteret pa vaeg.

Invitakpkken med elementer i hvid standard.

Der er klargjort til kgleskab/frys, opvaske-
maskine og komfur.

(Hvidevarer er ikke inkluderet, men emhaetten er
en integreret del af ventilationsanlaegget).

Toilet er med dobbelt skyl.
Brusearmatur er termostatisk.

Pa havesiden er der placeret et depotskur
pa 5 m2 til hver bolig.

Gyldenstens Vange, s. 14

Basisinstallationer

Vandinstallation:

Varme/ventilation:

El-installation:

Telefon/Antenne:

Regalarm:

Solceller:

Miljg, affald

Der er installeret separat maler for brugsvand.
Der er klargjort installationer til vaskemaskine og
tgrretumbler i niche i badeveerelse.

(Hvidevarer er ikke inkluderet)

Boliger far decentrale luft/luft- luft/vand
varmepumpeanlaeg, et pr. bolig.

Der installeres planforseenkede afbrydere og
stikkontakter ved dgre, almindelige stikkontakter ved
gulve.

Der er forberedt for 230/400V for harde hvidevarer.
Der etableres lampestikkontakter ved loft.

Der er monteret 1 TV/radio antennestik tilsluttet
YouSee

Hver etage er forsynet internt med forbundne
230V rggalarmer med batteri-backup.

Der er opsat feelles solcelleanlaeg pa blok 2.

Affaldsopsamling sker ved p-pladserne.

Materialer og installationer
Solceller og miljo



Gyldenstens Vaenge — AREALOVERSIGT

BRUTTO "GULVTAPPE" GAVL- ADGANGS HAVE BAGHAVE
TYPE ADRESSE RUM AREAL AREAL VINDUE SKUR BAGHAVE PLATFORM TERRASSE ORIENTERING
vej nr etage stk m2 m2 stk m2 m2 m2 m2 verdenshgrne

BLOK 1 D4g Gyldenstens Vaenge 258 st 1-2 82,0 57,0 1 5 70,5 5,5 7,5 S@

D1 Gyldenstens Vaenge 260 st 2-3 101,0 78,3 - 5 59,5 20 20,5 S@

D2 Gyldenstens Vaenge 262 st 1-3 108,0 84,0 - 5 62 6,5 7,5 S@

D3 Gyldenstens Vange 264 st 2-5 130,0 98,0 1 5 116 19,5 21 S@
BLOK 2 Dag Gyldenstens Vaenge 244 st 1-2 82,0 57,0 1 5 70,5 5,5 7,5 S@

D1 Gyldenstens Vaenge 246 st 2-3 101,0 78,0 - 5 61 20 20,5 S@

D2 Gyldenstens Vange 248 st 1-3 108,0 84,0 - 5 62 6,5 7,5 S@

D4 Gyldenstens Vaenge 250 st 1-2 76,0 57,0 - 5 40,5 6,5 7,5 S@

D1 Gyldenstens Vange 252 st 2-3 101,0 78,0 - 5 60 18,5 20,5 S@

D2 Gyldenstens Vange 254 st 1-3 108,0 84,0 - 5 61,5 6,5 7,5 S@

D3 Gyldenstens Vaenge 256 st 2-5 130,0 98,0 1 5 116 19,5 21 S@
BLOK 3 Dlg Gydenstens Vaenge 200 st 2-3 108,0 78,0 1 5 100 19 20,5 S@

D2 Gyldenstens Vange 202 st 1-3 108,0 84,0 - 5 73,5 6,5 7,5 S@

D1 Gyldenstens Vaenge 204 st 2-3 101,0 78,0 - 5 70,5 18,5 20,5 S@

D2 Gyldenstens Vange 206 st 1-3 108,0 84,0 - 5 73,5 6,5 7,5 S@

D3 Gyldenstens Vange 208 st 2-5 130,0 98,0 1 5 124 19,5 21 S@
BLOK 4 Dig Gyldenstens Vange 190 st 2-3 108,0 78,0 1 5 100 19 20,5 S@

D2 Gyldenstens Vange 192 st 1-3 108,0 84,0 - 5 73,5 6,5 7,5 S@

D1 Gyldenstens Vaenge 194 st 2-3 101,0 78,0 - 5 70,5 18,5 20,5 S@

D2 Gyldenstens Vaenge 196 st 1-3 108,0 84,0 - 5 73,5 6,5 7,5 S@

D3 Gyldenstens Vange 198 st 2-5 130,0 98,0 1 5 124 19,5 21 S@
BLOK 5 Dig Gyldenstens Vaenge 106A st 2-3 108,0 78,0 1 5 100 19 20,5 S@

D2 Gyldenstens Vange 106B st 1-3 108,0 84,0 - 5 73,5 6,5 7,5 S@

D1 Gyldenstens Vange 106C st 2-3 101,0 78,0 - 5 70,5 18,5 20,5 S@

D2 Gyldenstens Vange 106D st 1-3 108,0 84,0 - 5 73,5 6,5 7,5 S@

D3 Gyldenstens Vange 106E st 2-5 130,0 98,0 1 5 124 19,5 21 S@
BLOK 6 Dlg Gyldenstens Vaenge 104A st 2-3 108,0 78,0 1 5 100 19 20,5 S@

D2 Gyldenstens Vaenge 104B st 1-3 108,0 84,0 - 5 73,5 6,5 7,5 S@

D1 Gyldenstens Vaenge 104C st 2-3 101,0 78,0 - 5 70,5 18,5 20,5 S@

D2 Gyldenstens Vaenge 104D st 1-3 108,0 84,0 - 5 73,5 6,5 7,5 S@

D3 Gyldenstens Vaenge 104E st 2-5 130,0 98,0 1 5 124 19,5 21 S@
BLOK 7 Dlg Gyldenstens Vaenge 102A st 2-3 108,0 78,0 1 5 100 19 20,5 S@

D2 Gyldenstens Vaenge 102B st 1-3 108,0 84,0 - 5 73,5 6,5 7,5 S@

D1 Gyldenstens Vaenge 102C st 2-3 101,0 78,0 - 5 70,5 18,5 20,5 S@

D2 Gyldenstens Vaenge 102D st 1-3 108,0 84,0 - 5 73,5 6,5 7,5 S@

D3 Gyldenstens Vaenge 102E st 2-5 130,0 98,0 1 5 124 19,5 21 S@

AlmenBolig+ Boligarealer — BBR
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NOTER:

Frederikssund Boligselskab ved MB





