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ALMENBOLIG+ KONCEPTET

AlmenBolig+ – god plads, høj kvalitet, rimelig leje
AlmenBolig+ er en helt ny type lejebolig med lavere 
husleje end traditionelt nybyggeri. Målgruppen er bo-
ligsøgende, der kan og vil yde en ekstra indsats og er 
indstillet på selv at indrette boligen. Konceptet er udviklet 
af KAB, som Boligforeningen 3B har indgået partnerskab 
med. 

Gode naboskaber i mindre bebyggelser
AlmenBolig+ opføres i mindre boligafdelinger, typisk 
mellem 50 og 100 boliger. Det er boligafdelinger, der på 
den ene side er store nok til at være økonomisk robuste, 
og på den anden side er så overskuelige, at beboerne 
kan danne tætte naboskaber. Et godt og tæt naboskab 
er nødvendigt, hvis alle skal kunne se fornuften i at yde 
en fælles indsats.

Den enkelte boligs udformning
Boligerne er mellem 85 og 130 m2. Uanset størrelse er 
grundindretningen den samme. Store boliger vil oftest 
være i to etager. Boligerne består af storrumsenheder 
med et fuldt færdigt badeværelse og et lille basiskøkken. 
Alle installationer er placeret i ydervæggene og 
baderumskernens vægge, så beboeren kan indrette sin 
bolig uden at skulle arbejde med hverken el eller vvs. 
Man kan fl ytte ind og bo i boligen, som den er, ved blot 
at anvende møbler som ruminddelere. Man kan også 
vælge selv at etablere vægge eller bestille håndværkere 
og få det hele gjort – det er op til den enkelte beboer.

Hvorledes opnås de lave huslejer?
Primært opnås lave huslejer ved at bygge enkle bo-
liger i stort antal, men i mindre bebyggelser. Konceptet 
kræver derfor, at der opføres adskillige bebyggelser af 

samme type i en tæt rækkefølge, men med forskellig 
geografi sk placering. Udover selve udformningen af 
byggeriet er beboernes egen indsats en væsentlig 
grund til de lave huslejer. 

Beboerne forventes at tage fat, når hækken skal klip-
pes, hegnene males og stien ryddes for sne. Huse og 
udearealer planlægges, så de er lette at renholde og 
vedligeholde. Det betyder, at der ikke er store fælles- 
arealer og fælleshuse, men at der satses på primært 
at etablere private terrasser og haver. Men ikke kun 
huslejen er interessant, da også forbrugsudgifterne 
udgør en del af beboernes samlede boligbudget. 
Derfor opføres boligerne som lavenergiboliger, energi-
klasse 1, så varmeforbruget holdes på et minimum. 

Hvem kan bo i AlmenBolig+ ?
Boligerne er principielt for alle, men det er afgørende, 
at de der fl ytter ind i boligerne, forstår og accepterer 
de særlige vilkår om beboerdeltagelse i fællesskabet, 
der er hele forudsætningen for boligformen. Der stilles 
krav til beboerne om et højt engagement – de skal 
være indstillede på selv at få tingene i hverdagen til 
at virke.

Ligeledes er det en del af konceptet, at kommu-
nikationen mellem boligorganisationen og beboeren 
foregår elektronisk via internettet. Beboerne afholder 
selv beboermøder, skriver referater osv. 

Mere information
Se mere om 3Bs AlmenBolig+ boliger på www.3b.dk 
og læs mere om konceptet på www.kab-bolig.dk.

AlmenBolig+ konceptet er 
udviklet af KAB. 

3B og Domea er gået i part-
nerskab med KAB og alle tre 
boligforeninger bygger Almen-
Bolig+ boliger.
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Boligerne har en attraktiv beliggenhed først på 
Amager fra indre København. Lige overfor bebyggelsen 
mod vest ligger DR-byen og metrostation. Mod nord 
og øst ligger 3Bs afdelinger Hørgården 1, 2 og 3. Mod 
syd er nærmeste nabo plejecenteret ’Bostedet Amager-
fælledvej’, der er under opbygning, samt en daginstitu-
tion, der opføres af Københavns Kommune i 2012. 
I umiddelbar nærhed til boligerne ligger også rekreative 
områder som Amager Fælled, Sundby Idrætspark og 
gode legepladser ligesom der kun er 2 km til Amager 
Strandpark. Derudover er der attraktive faciliteter som to 
storcentre, to svømmehaller, to skoler og én af Køben-
havns længste indkøbsgader, Amagerbrogade indenfor 
umiddelbar gåafstand. Bebyggelsen ligger meget cen-
tralt med kun 200 m til nærmeste metrostation, DR-byen. 
Fra DR-byen tager det 8 min med metro til Kongens 
Nytorv. Ved transport i bil fører Amagerfælledvej direkte 
til Københavns centrum via Langebro og Knippelsbro, 
mens Øresundsmotorvejen er nærliggende forbindelser 
til Storkøbenhavn, resten af Sjælland og Sverige.
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BEBYGGELSEN

Boligerne på Amagerfælledvej er del af et overordnet byggeprojekt 
for trekantsarealet lige over for DR koncertsal på Amager. Udover de 
53 nye billigboliger bygger Københavns Kommune samtidig et ple-
jecenter på grunden og i 2012 vil en ny daginstitution på grundens 
sydlige del være opført. 

Boligerne placerer sig på den nordlige del af grunden med boligbe-
byggelsen Hørgården som nærmeste naboer mod nord og øst. Byg-
ningshøjden er 4 etager mod Amagerfælledvej og aftrappende mod 
de bagvedliggende boliger. Ankomst i bil sker fra Amagerfælledvej, 
et begrønnet parkeringsareal, som samtidig danner en bufferzone 
mod vejen.

Boligerne opføres som minimum i lavenergiklasse 1 og er på grund 
af sin byggemetode af præfabrikerede fl adeelementer i træ et 
nutidigt eksempel på et bæredygtigt byggeprojekt. Boligerne er 
opført i præfabrikerede træelementer, alle boliger har køkken 
i åben forbindelse med forstue/spiseareal og ophold-

sarealet. Køkkenet befi nder sig midt i de enkelte moduler, hvor også 
kernen med badeværelse, installationsskakt og eventuel trappe til 
1.sal er placeret. Denne planløsning giver en åben og meget funk-
tionel bolig med stor fl eksibilitet i brugen af de enkelte rum. 

Boligbebyggelsen består af fi re længer, der slutter sig om et sam-
lende gårdrum. De tre af længerne er i 4 etager og en længe er i 
3 etager. Der opføres 53 boliger i varierende størrelse efter et helt 
enkelt princip. De tre længer i 4 etager opbygges med 2 rækkehuse 
oven på hinanden, hvor den nederste bolig har adgang og udeare- 
aler på terræn og med kontakt til både ankomstgaden og det indre 
gårdrum. Det øverste rækkehus har adgang fra ankomstdæk /svale-
gang på 1. sal og har tagterrasse som rekreativt udeareal. Længen 
mod nord i 3 etager består af rækkehuse i 3 etager med egen tagter-
rasse.

BEBYGGELSEN
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TYPE 01 - 124,7 m2, adgang fra stueetage

KØKKEN INDGANG

TAGTERRASSE

SNITPERSPEKTIV TYPE  01 på 124.7 m2  er i tre etager og har indgang fra stueetagen. Boligen har 
terrasse ved indgang og mod gårdrum samt en privat  tagterrasse på 2. sal.
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TYPE 01 - 124,7 m2, adgang fra stueetage
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TYPE 01A - 129,8 m2 - adgang fra 1. sal
SNITPERSPEKTIV

KØKKEN

INDGANG

UNDERBO

TAGTERRASSE

TYPE 01A på 129.8 m2  er i tre etager og har indgang fra 1. sal, adgang 
sker fra en svalegang. Boligen har en privat tagterrasse på 3. sal
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TYPE 01A - 129,8 m2 - adgang fra 1. sal

DEPOT

skakt

OPHOLD/ VÆRELSE  OPHOLD/ VÆRELSE  

DISP REPOS  

1012

41
5

314318

22
8

160
skydbar skodde 

skydbar skodde 

skakt

TAGTERRASSE 

DISP REPOS  

OPHOLD/ VÆRELSE  

Trappe 

41
5

318

154

700

skydbar skodde 

skydbar skodde 

skydbar skodde 

TEKNIK
RUM

skakt

ANKOMST
DÆK

Glasværn  

KØKKEN 

OPHOLD

SPIS

ANKOMST 

BAD 
330

41
5

220

18
0

941

skydbar skodde 

Amager-
fælledvej

Gårdrum
Grønt areal

Indkørsel

P

N

P

P

1. SAL INDGANGSNIVEAU 1:100

2. SALS PLAN 1:100

3. SALS PLAN 1:100

skakt  

PLACERING I BEBYGGELSEN

MØBLERINGSFORSLAG 1.SAL 1:200

= MULIGE SKILLEVÆGGE

= SKILLEVÆGGE OPSAT AF LEJER

MØBLERINGSFORSLAG 2.SAL 1:200

MØBLERINGSFORSLAG 3.SAL 1:200

PLANER

AlmenBolig+      Amagerfælledvej       København



TYPE 02 - 98,1 m2, adgang fra stueetage
SNITPERSPEKTIV

INDGANG KØKKEN
TERRASSE

TYPE  02 på 98,1 m2 er i en etage og har indgang fra stueetagen med 
niveaufri adgang. Boligen har terrasse ved indgang og mod gårdrum

OVERBO
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TYPE 02 - 98,1 m2, adgang fra stueetage
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SNITPERSPEKTIV

TYPE 02A - 116,5 m2, adgang fra stueetage

KØKKENINDGANG

OVERBO

TERRASSE

TYPE  02A på 116,5 m2 er i en etage og har indgang fra stueetagen med 
niveaufri adgang. Boligen har terrasse ved indgang og mod gårdrum
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TYPE 02A - 116,5 m2, adgang fra stueetage
PLANER

AlmenBolig+      Amagerfælledvej       København



TYPE 03 - 86,9 m2, adgang fra stueetage
SNITPERSPEKTIV

KØKKEN

TERRASSE

INDGANG / TERRASSE

TYPE 03 på 86,9 m2  er i to etager og har indgang fra stueetagen. 
Boligen har terrasse ved indgang og mod gårdrum.

OVERBO
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TYPE 03 - 86,9 m2, adgang fra stueetage
PLANER
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TYPE 04 - 113,4 m2, adgang fra 1. sal
SNITPERSPEKTIV TYPE 04 på 113,4 m2  er i tre etager og har indgang fra 1. sal, adgang 

sker fra en svalegang. Boligen har en privat tagterrasse på 3. sal

KØKKEN

UNDERBO

TAGTERRASSE

SVALEGANG

INDGANG
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TYPE 04 - 113,4 m2, adgang fra 1. sal
PLANER
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TYPE 05 - 129,8 m2, adgang fra 1. sal

KØKKENALTAN

INDGANG

SNITPERSPEKTIV TYPE  05 på 129,8 m2  er i tre etager og har indgang fra 1. sal 
via en svalegang. Boligen har en privat altan på 2. sal

SVALEGANG
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TYPE 05 - 129,8 m2, adgang fra 1. sal

skydbar skodde 

KØKKEN 

teknik 
unit 

DEPOT
skakt

OPHOLD
SPIS

ALTAN

41
5

420

18
0

245

DISP REPOS  

skydbar skodde 

OPHOLD/ VÆRELSE  

OPHOLD/ VÆRELSE  

skydbar skodde 

BAD  

41
5

660 340

17
5

ANKOMST
DÆK

ENTRE  

PLACERING I BEBYGGELSEN

Amager-
fælledvej

Gårdrum
Grønt areal

Indkørsel

P

N

P

P

1. SAL INDGANGSNIVEAU 1:100

2. SALS PLAN 1:100

3. SALS PLAN 1:100

MØBLERINGSFORSLAG 1.SAL 1:200
= SKILLEVÆGGE OPSAT AF LEJER

MØBLERINGSFORSLAG 2.SAL 1:200

MØBLERINGSFORSLAG 3.SAL 1:200

Anden bolig 

skydbar skodde 

41
5

660

Anden bolig 

PLANER
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VISUALISERING - VIST FRA GÅRDRUM
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ANKOMSTTERRASSER OG ALTANER Eksempel på ankomst og altaner
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UDSTYR OG MATERIALER

FACADER
Boliger er konstrueret af træelementer med en 
klimaskærm i aluminiumsplade.

TAG
Taget er beklædt med to lag tagpap med fl adt tag.

TERRASSER / ALTANER
Alle boliger der har indgang fra stueplan har to 
terrasser i hård træ, Bankirai, en på havesiden og 
en på ankomstsiden.

Boliger med adgang fra 1. sal har alle enten altan 
eller tagterrasse.

Altaner udføres med lukket værn hovedsageligt i 
aluminiumsplade delvist i sikkerhedsglas og gulv i 
hård træ, Bankirai.

Tagterrasser udføres med værn i aluminiumsp-
lade og gulv i hård træ, Bankirai,

VINDUER OG UDVENDIGE DØRE
Alle vinduer og facadedøre er træ/aluminium, 
der står i aluminium udvendigt og er hvid malet 
indvendig. 

INDVENDIGE VÆGGE
Alle indvendige vægge er gipsbeklædte med 
hvidmalet fi lt.
I badeværelserne er væggene beklædt med 
hvide 15x15 cm vægfl iser.

GULVE
Gulve i køkken, entre, stuer og værelser er 22mm 
massiv aske træ, olieret. Gulv i badeværelse er 
15x15 cm beige fl iser. 

LOFTER
Alle lofter er i hvidmalet gips.

DØRE
Alle indvendige døre er plane og døre samt 
karme er hvidmalede. 

KØKKEN
Inventar er hvid standard fra HTH køkkener. 
Der er klargjort til køleskab/frys og komfur samt 
opvaskemaskine og vaskemaskine/tumbler.
Hårde hvide varer ikke inkluderet.

OPVARMING
Boligerne er opvarmet ved hjælp af fjernvarme 
Der udføres gulvvarme i badeværelse og radia-
torer i øvrige rum.

VENTILATION
Hver bolig forsynes med ventilationsanlæg med 
indblæsning og udsugning. Anlæg er med højef-
fektiv varmegenvinding.

VANDINSTALLATION
Der er udført komplet vandinstallation i boligerne 
med forberedende installationer for vaske- og 
opvaskemaskine i køkken.
Der er installeret separate målere for brugsvand.

SANITET OG ARMATURER
Blandingsbatterier er ét-grebs-betjente og bruse-
armatur er termostatisk.
Væghængt toilet er med dobbelt skyl.
Vask og toilet i badeværelse er i porcelæn. 
Køkkenvask er i rustfrit stål.

EL-INSTALLATION
Planforsænkede afbrydere og stikkontakter ved 
døre, alm. stikkontakter ved gulv.

Der er udført emhætte i køkken og installationer 
for hårdehvidevarer.

TELEFON/ANTENNE
Der er udført komplet antenneinstallation med stik 
i alle opholdsrum. Antenne er tilkoblet kabel-tv fra 
YouSee.

Telefonanlæg er som tomrørsinstallation. TDC 
etablerer første stik. Øvrige er ikke udført.

RØGALARM
Alle etager er forsynet med internt forbundne 230 
V røgalamer med batteribackup.
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VISUALISERING - SET FRA GÅRDRUM
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VISUALISERING - SET FRA AMAGER FÆLLEDVEJ
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TIL NOTER
AlmenBolig+      Amagerfælledvej       København



ONV Arkitekter  maa|da
Frode Jacobsens Plads 4, 3. sal
2720 Vanløse
www.onv.dk

Boligforeningen 3B
Kronprinsessegade 14
1306 københavn K 
www.3b.dk

Ekspeditionstid

Mandag, tirsdag og torsdag kl. 10 – 14

Onsdag kl. 10-17 og fredag kl. 10 – 13

Telefontid

Mandag, tirsdag og torsdag kl. 10 – 15

Onsdag kl. 10 – 17 og fredag kl. 10 - 13

Schul Landskabsarkitekter aps
Pasteursvej 24, 4 sal
778 Kbh. V / Carlsberg
www.schul.dk

ARKITEKT:

BYGHERRE:

UDLEJNING

INGENIØR:

HOVEDENTREPRENØR:

LANDSKABSARKITEKTER

DOMINIA A/S
Studiestræde 50
1554 København V
www.dominia.dk

Jönsson A/S
Ellekær 14
2730 Herlev
www.jonsson.dk

Boligforeningen 3B

Boks 2232

Kronprinsessegade 14

1306 København K

Telefon 70 20 76 00

Mail 3b@3b.dk

www.3b.dk

KONTAKTINFORMATION
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