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Vurdering af skennede forbedringer i Almen Bolig+

Adresse: Alberts Have 63, 2620 Albertslund

Sagsnr.: 152226A
Besigtigelsesdato: 21.11.2025
Vurderingsrapport udarbejdet: 26.11.2025
Vurderingsrapport udarbejdet af: MDA, Holmsgaard a/s

| ovennaevnte bolig er der foretaget en skgnsmeaessig vurdering af forbedringer samt eventuelle
fradrag for fiernede installationer, inventar, bvgningsdele og lignende.

Forbedringspris minus fradrag kr. 53.262

For detalier. se bilag

Seerlige bemaerkninger:
Der er foretaget en vurdering af ovennaevnte bolig ud fra besigtigelse og ud fra lejerens oplysninger.

Der er udelukkende foretaget en visuel gennemgang og saledes ikke foretaget hultagning eller
flytning af inventar i forbindelse med besigtigelsen.

Lejligheden var ved besigtigelsen beboet og mgbleret. Der tages forbehold for eventuelle
feil/mangler, som er gemt bag mgbler, l@sare og inventar.
Lejer er gjort bekendt med, at de af lejer indsatte hvidevarer ikke indgar som forbedring.

Lejer er gjort bekendt med, at vurderingsmandens sk@ansmeessige vurdering ikke ngdvendigvis vil
veere identisk med de udgifter, som lejeren har haft i forbindelse med forbedringsarbejderne.

Neerveerende vurderingserklaering er afgivet efter min bedste overbevisning, og jeg kan erkleere, at
jeg ikke har nogen relation til egendommen eller dennes ejerforhold, ud over neerveerende
vurderingsforretning.

Vurderingen godkendes automatisk af bestiller af vurderingen, hvis Holmsgaard a/s ikke inden 10
arbejdsdage efter modtagelsen af vurderingen har modtaget indsigelser/rettelser/tilfgjelser, eller
hvis vurderingen allerede er indsendt til KAB, ogséa selvom der ikke er gdet 10 arbejdsdage.
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Skgnnede forbedringer

Priser kr. inkl. moms

Emne (dato for opfarelse)

HOLMS®
GAARD

radgivende ingenierer

Vurdering

Forbedring Fradrag Samlet sum
(materialer, opsaetning, installering, udbedring etc.)

Kekken (december 2015)

Udvidelse af eksisterende kgkken:

1 stk. 60'er underskab m. indbygning for
opvaskemaskine.

3 stk. 60'er overskabe m. lage og hylder.
2 stk. 60'er overskabe m. lage og hylder.

1 stk. 50'er overskab . lage og hylder.

2 stk. 60'er underskabe m. 3 skuffer.

2 stk. 60'er underskabe m. lage og hylder.
1 stk. 50'er overskab m. skuffer.

1 stk. 60'er underskab med lage (vaskeskab)
1 stk. emhaette med lys.

3 stk. spots i overskabe.

1 stk. hgjskab til kagle-/fryseskab.

1 stk. 60'er underskab med 2 skuffer.

2 stk. Bordplader.

Sokkel.

Vask og armatur.

Fradrag

Demontering af eksisterende kgkken.

2 stk. underskabe, 3 stk. overskabe, 3 stk. skuffer
og 1 stk. bordplade.

Almindeligt slid pa skuffeskinner, haengsler,
fronter, lager, skuffer, hylder, bordplade og vask.

Sum:

42.975

-22.284

20.691

Veegge pa 1. sal (december 2015)

3 stk. nye lette vaegge oplyst af beboer til at veere
udfert med isolering og afsluttet med gips.
Montering af skyggelister og fodpanel.

3 stk. glatte hvide dgre med indfatninger.

Fradrag
Almindeligt slid pa veeg og paneler.
Almindeligt slid pa haengsler, greb og dgrblade.

+ Mangler 0,9 m. skyggeliste, som szelger monterer.

47.417

-15.806

31.611
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HOLMS®
GAARD

radgivende ingenierer

Badeveerelse (Januar 2021)

1 stk. vaskeskab, inkl. vask og armatur. 3.200

Fradrag

Demontering af eksisterende vask og armatur. -2.240

Alment slid pa heengsler, greb, skuffe, fronte, vask

og blandingsbatteri.

Sum: 960
Samlet forbedring 93.592

Samlet fradrag -40.330

Samlet sum 53.262
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Grundlag:

Felgende dispensationer gives i henhold til almenboligloven:

| forbindelse med fraflytning foretages der en konkret vurdering af forbedringernes vaerdi
ved en uafhaengig vurderingsmand.

Der foretages ikke den szedvanlige afskrivning af investeringen.

Der udbetales godtgerelse for opsaetning af skillevaegge efter en konkret vurdering af
skillevaeggenes anvendelighed.

Fraflytter afholder udgiften til vurderingsmanden.

Folgende vurderingsprincipper lagger til grund for vurderings-
mandens opgaver:

Forbedringen skal @ge den brugsmeessige veerdi af boligen, og er skensmzessigt ansat
af vurderingsmanden.

Et arbejde der ikke kan betragtes som almindelig vedligeholdelse.

Kun forbedringer som kan konstateres i boligen kan indregnes. Lasere kan ikke
medregnes.

Forbedringen skal veere lovlig, forsvarligt og handvaerksmaessig korrekt udfart.

Vurderingsmanden skal udfere en objektiv markedsmeessig veerdifastseettelse af
forbedringsarbejder udfart i en bolig fratrukket vaerdien af det bestéende.

Vurderingsmanden skal tage udgangspunkt i den seneste udarbejdede forbedrings-
rapport pa boligen, hvis en s&dan er udarbejdet.

Vaerdifastsaetielsen skal afspejle veerdien pa frafiytningstidspunktet. Der er saledes ikke
faste afskrivningsregler som udgangspunkt for vurderingen, men der foretages en
konkret vurdering af forbedringen pa fraflytningstidspunktet, som danne udgangspunkt
for vaerdifastsaettelsen.

Nedskrivning pa grund af slid og eelde skal fremga af vurderingsmandens rapport.

Vurderingsmanden skal vurdere om arbejdet er lovligt, forsvarligt og handvaerksmzessigt
korrekt udfert. | tilfeelde med mangler pa det udfgrte arbejde kan forbedringen
nedvurderes og/eller ftilleegges negativ veerdi, hvilket kan medfgre krav om
nedtagning/retablering af arbejderne.



